TRANSPORDIAMET

Paide Linnavalitsus Teie 13.02.2026 EHR-1 menetlus 529851
paide@paide.ee
Keskviljak 14 Meie 27.02.2026 nr 7.1-2/26/2556-2

72711, Paide, Jarva maakond

Kaupluse Kinnistu ehitusloa eelnou
kooskolastamata jitmine

Olete esitanud Transpordiametile kooskdlastamiseks chitusteatise Jirva maakonna Paide linna
Maiekiila Kaupluse kinnistul kauplusehoone (EHR kood 107013263) ehitamiseks. Eelndu kohaselt
soovitakse ehitise osa asendada samavaérsega.

Kinnistu (katastritunnus 56504:001:0037) asub riigi pohimaantee nr 2 Tallinna-Tartu-Voru-
Luhamaa tee km 88,331-88,417 kaitsevoondis. PGhimaantee liiklussagedus 2024. a. loenduse
andmetel on 10936 sdidukit 66paevas.

Ehitusloa aluseks on ,Kaupluse kinnistu teenindushoone katusekatte vahetuse ehitusprojekt.
Eelprojekt* (projekteerija Raamprojekt OU, t66 nr 2601, versioon v02). Ehitusprojekti koostamise
aluseks on Paide Linnavalitsuse 16.11.2020 korraldusega nr 571 kehtestatud ,,Miekiila Kaupluse
kinnistu ja Rammuli kinnistu osaala detailplaneering® (edaspidi planeering)*. Lisaks projektile oli
eelndule lisatud R&R Real Estate OU ja Transpordiameti eellase Maanteeameti vahel 29.05.2019
solmitud kokkulepe nr 1-12/19/1329-1, planeeringu pdhijoonis koos tehnovdrkude lahendusega,
Maanteeameti 23.07.2020 kiri nr 15-2/20/9081-5 ,,Méekiilas Kaupluse ja Rammuli kinnistute
detailplaneeringu kooskdlastamine** ja Tuulekaru OU td6 nr 1xx ,,Miekiila tankla sisse- ja
viljasdidu ja tankla teede, parkla projekteerimine* asendiplaan (kuupdev 22.11.2018).

Kui ehitusteatises margitud ehitise voi ehitamisega seoses tuleb ehitusteatis kooskdlastada piddeva
asutusega, ldhtutakse ehitusseadustiku (EhS) § 36 15ike 6 kohaselt ehitusloa menetluse alustest.
Lahtudes eelnevast kdsitleme teie taotlust ehitusloa kooskdlastamise menetlusena.

Ehitusloa aluseks olev projekt on vastuolus kehtiva detailplaneeringuga, majandus- ja
taristuministri  17.07.2015 maéadrusega nr 97 ,Nouded -ehitusprojektile” ja kliimaministri
17.11.2023 méadrusega nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) jargnevalt.

1. Lahtudes EhS § 13 16ike 3 alusel vastu voetud majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mééruse
nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile® § 2 1dikest 1 peab ehitusprojekt olema koostatud selliselt, et
see on loetav, vastuoludeta ning erialaspetsialistile arusaadav ja iiheselt mdistetav. Oleme
tuvastanud jargnevad puudused ja vastuolud eelndule lisatud projektis.

1.1. Eelndule lisatud projekti tiitellehe kohaselt kavandatakse katusekatte vahetust, projekti
seletuskirja osas 1.1 on projekteerimistodd piiritletud kui katusekatte vahetus ja
valisviimistlus. Samas on seletuskirja osas 1.1 lause ,,Kdesoleva projektiga lahendatakse
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hoonestuskava ehitusjdrk, mille tulemusel korrastatakse olemasolev teenindushoone
vdliselt, osas 8.1. laused ,,Seoses keskmise kolmandiku vahelae amortiseerumisega
(praod betoonlaes) ning vajadusega luua avatud ruum tankla teenindamiseks vahelagi ja
katus hoone keskosas lammutatakse ning asendatakse ogaplaatfermidega® ning 8.2
laused: ,,Hoovipoolsel kiiljel on keskmise kolmandiku paekivist vilissein muutunud
pudedaks, mistottu hoovipoolse keskmise kolmandiku vilissein asendatakse tankla
kontseptsiooni kohaselt klaasseinaga‘. Projekti katuse plaani ja vaadete jooniste ning
eelpoolviidatud seletuskirjas olevate lausete kohaselt on tegemist enamaga kui katusekatte
vahetusega ja vilisviimistluse teostamisega: vorreldes olemasoleva hoonega soovitakse
muuta pohikonstruktsioone, lisada katuseaknaid, muuta vOi sulgeda avatiiteid,
timberehitada riigitee poolne estakaad. Projektis ei ole iiheselt arusaadav, millised on
kdesoleva ehitusteatise mahus teostatavad ehitustodd. Lisaks juhime tédhelepanu sellele, et
mitteelamu ehitisealuse pinnaga iile 60 m? iimberehitamine on ehitusloa kohustuslik
tegevus.

1.2. Projekti seletuskirja osas 7.3 on laused ,,Kdesoleva projektlahendusega antakse hoonele
tagasi rahulik vorm, eemaldades eri ajastatute juurdeehitused. Maantee poolse kiilje
frontooniga austatakse algset piimatéostuse dri, taastades kirjed ning trepistiku‘.
Eelndule ei ole lisatud korruste plaane voi muid jooniseid, millest selguks, kas lammutus-
ja ehitustoid teostatakse ka riigitee kaitsevoondis ja vaba ruumi alal. Esitatud eelndus ei
ole piisavalt infot, et saaksime hinnata kavandatavate tegevuste moju riigitee toimivusele
ja ohutusele.

1.3. Joonise 5-3-v02 , Katuse plaan‘ kohaselt on katusele planeeritud katuseaknad. Projektist
ei selgu, millisel otstarbel soovitakse katusealused ruumid (pooning) kasutusele votta ning
kas tulenevalt riigitee korgest liiklussagedusest on vajalik rakendada ehituslikke miira
leevendavaid meetmeid.

1.4. Projekti kohaselt juhitakse sademevesi Rammuli kinnistule rajatavasse tiiki vastavalt
vilisvérkude péhiprojektile IB Urmas Nugin OU t66 nr. 20220182. Nimetatud to66d
eelndule lisatud ei ole. Uhes varasemas sama kinnistuga seotud menetluses 2023. aastal
projekt (koostamise aeg 8. september 2023) meile esitati, kuid jdtsime eelndu
kooskolastamata. Nimetatud projektis nédhti ette teenidushoonelt hooneviliste
vihmaveerennide ja —torudega kogutava sademevee suunamine sademeveetorudega l16una
suunas asuvatesse vahemahutitesse ning mahutitest edasipumpamine muda-liiva-0li
ptitidurisse, kust vesi voolab edasi planeeritud sademevee puhveralale. Projektis tiiki ei
ole mainitud. Esitatud eelndust ei selgu, kuidas ja kuhu toimub sademevee dravool hoone
riigitee poolsetest vihmaveetorudest. Palume lisada eelndule asendiplaan, kus on néidatud
sademevee drajuhtimiseks vajalikud ehitised (sademeveetrassid, mahutid, puhverala).

2. Lammutus- ja ehitustodde teostamiseks riigiteega vahetult kiilgneval alal tuleb huvitatud isikul
koostada liikluskorralduse skeem vastavalt liiklusseaduse § 71 10ike 4 alusel kehtestatud
majandus- ja taristuministri  13.07.2018 maéadrusele nr 43 ,Nouded ajutisele
litkluskorraldusele“ ning esitada see enne ehitustodode algust kooskodlastamiseks
Transpordiametile maantee@transpordiamet.ece koos infoga t6dde teostamise ajavahemiku
kohta. Toodega voib alustada siis, kui liikluskorralduse skeem on saanud kooskodlastuse.
Palume teavitada Transpordiametit t66de alustamisest vdhemalt kolm pdeva ette. Palume
lisada kogu eelnev info projekti seletuskirja.

3. Projekti seletuskirja osas 4.1 olev info on eksitav, palume see projektist eemaldada. Riigiteelt
juurdepiisude kavandamisel arvestati planeeringus 2019. a. juulikuus valminud Tuulekaru OU
tooga nr 007-18-1 "Riigitee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 93,5-94,0 Miekiila 16igu
liiklusohutuse parandamise pdhiprojekt". 29.05.2019 solmiti R&R Real Estate OU ja
Transpordiameti vahel kokkulepe nr 1-12/19/1329-1, milles lepiti kokku pShimaantee nr 2
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa Miekiila arendustegevuste samaaegne ldbiviimine Tuulekaru
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OU 66 nr 007-18 alusel, et tagada ohutus pdhimaanteel ning minimeerida liikluspiiranguid
ehitustddde ajal. Tuulekaru OU koostatud projektis (NB! Juhime tihelepanu sellele, et eelndule
lisatud asendiplaan ei ole Tuulekaru OU t66 nr 007-18-1) ning kokkuleppes Kaupluse kinnistu
Tartu poolse ristumiskoha timberehitamist ette ei ndhtud, ainult olemasoleva sdidutee katte
taastamine. Planeering algatati 23.03.2020 ning kehtestati 16.11.2020. Planeeringus toodud
ehitusdiguse kohaselt rajatakse kruntidele 1 ja 2 tankla ning seda teenindavad funktsioonid
(pood-toitlustusasutus, kaetud varjualusega tankurid) ja rajatised (gaasimahuti, kiitusemahuti,
klaasipesu, tolmuimeja, elektriautode laadimispunkt(id) jm). Planeeringuala kirdeosas olev,
Kaupluse kinnistu Tartu poolne mahasdit kavandati detailplaneeringus ohutussaarega
ristmikuks. Selline lahendus on kooskolas normidega (normide Lisa 1 tabeli 16 kohaselt tuleb
pohimaantee, mille liiklussagedus on suurem kui 5000 sdidukit 66pédevas, ristumisel kohaliku
teega vOi muu teega valida ristmikutiiiibiks kas ohutussaarega voi kanaliseeritud ristmik).
Planeeringu kohaselt lasub arendustegevusega seotud uute mahasditude ning jalgratta- ja
jalgtee rajamise kohustus mahasditude limberehitamisega seotud téomahu piires huvitatud
isikul (kinnistu igakordsel omanikul v6i arendajal voi hoonestajal). Planeeringu elluviimise
kava kohaselt tuli arendusega seotud teed rajada ning ndhtavust piiravad takistused korvaldada
enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist ning s6lmida leping huvitatud
isiku ja Transpordiameti vahel riigitee iimberehitamiseks (riigiteelt ohutussaarega mahasdidu
rajamine on riigitee limberchitamine) enne planeeringu jargsetele ehitusloakohustuslikele
ehitistele ehitusloa viljastamist. Nouded ristumiskoha projekti koostamiseks on meilt
taotletud, kuid lepingut ei ole veel solmitud. EhS § 70 16ike 3 kohaselt voib kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei
vihenda ehitise ohutust. Kauplusehoone itimberehitamine tankla teenindushooneks ilma
normide kohast riigitee ristumiskohta rajamata suurendab riigitee liiklusohtlikkust. Peame
piisavalt tdendoliseks, et ristmiku projekt vOib mdjutada tankla ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ruumilist paiknemist, kdorguslikku ja tehnilist lahendust. Ristumiskoha
ehitamine/timberehitamine on otseselt vajalik ehitusloa elluviimiseks, sh ka ehitamise ajal
transpordi ohutuks juurdepéddsuks riigiteelt ehitusalale. Riigitee ristumiskoht kuulub riigitee
koosseisu ning kohalikul omavalitsusel puudub piddevus véljastada ehitusluba riigitee
ristumiskoha ehitamiseks. Vastavalt menetluspraktikale sdlmime huvitatud isikuga (kinnistu
omanik vOi tema volitatud esindaja) ristumiskoha ehitamise lepingu ristumiskoha pohiprojekti
alusel enne kinnistule kavandatavate hoonete vdi rajatiste ehitusloa eelndu kooskdlastamist.
Nii saame ehitusloa kooskolastada veendumusega, et juurdepdédsu lahendus on nduetekohane,
ohutu ja elluviidav.

Vattes arvesse oluliste puuduste esinemist projektis ning ehitusseadustiku § 70 1g 2 jalg 3, § 99 1g
3 ja ldhtudes kliimaministri 17.11.2023 mddarusest nr 71 ,,Tee projekteerimise normid®, jitame
ehitusloa kooskodlastamata.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhataja

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

Marje-Ly Rebas
58581095, Marje-Ly.Rebas@transpordiamet.ee
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